WZOR

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

28.08.2026.

PROSPEKT INFORMACYJNY

inwestycji Wille pod Jesionem w Krakowie

DANE DEWELOPERA

Deweloper

JR-33 Sp. z 0.0.

Adres

ul. Sucha 1D,
30-601 Krakéw

Numer NIP REGON 6793313138 540015087
Numer telefonu 780-007-090
Adres poczty elektronicznej biuro@rrf.pl

Numer faksu

Adres strony
dewelopera

internetowej

www.willepodjesionem.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dzialki | DZIALKA NR 852 OBR. 10 KROWODRZA ULICA JESIONOWA W
ewidencyjnej i obrebu? KRAKOWIE
Numer ksiegi wieczystej brak

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomo$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz
z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci)

wplywajacych na warunki

zycia®

Akty planowania | Ramowe studium uwarunkowan i | Teren polozony w  strukturalnej
przestrzennego i inne akty | kierunkow zagospodarowania | jednostce urbanistycznej nr 18.
prawne na podstawie przepiséw | przestrzennego zwigzku

odrgbnych na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Kierunek zagospodarowania: MN -

metropolitalnego . L
P g tereny  zabudowy  mieszkaniowej

Lo . jednorodzinnej o niskiej intensywno§ci.
i kierunkéw
przestrzennego

Studium uwarunkowan
zagospodarowania

gminy

1
2)

3)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegodlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegblnosci obiekty generujace uciagzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Uchwata Nr XLIX/1345/20 Rady
Miasta Krakowa z dnia 2 grudnia 2020
r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Wola
Justowska - Hamernia" — ogloszona w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 10 grudnia 2020
r., poz. 8089

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=13
5708

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania

obowigzujacego
planu

przestrzennego dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN.19).

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

0d 0,01 do 0,5.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

9,5 m dla dachow ptaskich; 11 m dla
dachéw dwu- lub wielospadowych.

Minimalny udziat procentowy | 60%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Po 2 na dom

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

https://www.bip.krakow.pl/zalaczniki/d
okumenty/n/650752/karta

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Inwestycja zlokalizowana poza
obszarem szczegodlnego zagrozenia
powodzig (wedtug map ISOK i RZGW).

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Inwestycja nie lezy na terenie wpisanym
do rejestru zabytkdw; brak obiektow
chronionych na dzialce

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych

https://www.bip.krakow.pl/zalaczniki/d
okumenty/n/650752/karta

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-Krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okre$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakoSciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.




ochronie na
odrebnych

podstawie przepisow

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Bezposredni dostgp do drogi publicznej
(ul. Jesionowa) poprzez siggacz o
szerokosci 4 m. Ze wzgledu na
szeroko$¢ dojazdu przewidziano ruch
wahadlowy bez sygnalizacji.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

obowigzujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Zabudowa jednorodzinna

Maksymalna i minimalna intensywno$¢

zabudowy

0Od 0,01 do 0,5.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

9,5 m dla dachow ptaskich; 11 m dla
dachoéw dwu- lub wielospadowych.

zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

terenu

granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym” Minimalny udziat procentowy | 60%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | 2 na dom
Ustalenia decyzji o warunkach . . . . )
- Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Sposob uzytkowania obiektow

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

decyzjach 0
uwarunkowaniach

srodowiskowych

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Teren inwestycji znajduje si¢ W
obszarze ograniczonego uzytkowania
dla lotniska Krakéw-Balice (zwigzane z
normami hatasu).

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji  w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzja o ustaleniu  lokalizacji | -
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | -
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | -
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | -
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | -
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | -
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest - i
zaskarzone tak nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktdry je

wydat

Decyzja Nr 1247/6740.1/2021; Wydana przez: Prezydent Miasta Krakowa, Urzad
Miasta Krakowa, Wydziat Architektury i Urbanistyki, ul. Mogilska 41, 31-545
Krakéw. Znak sprawy: AU-01-1.6740.1.757.2021.EKO z dnia 27 wrzes$nia 2021 r.

Decyzja nr 62/6740.5/2026, Wydana przez: Prezydent Miasta Krakowa, Urzad
Miasta Krakowa, Wydzial Architektury i Urbanistyki, ul. Mogilska 41, 31-545
Krakéw (znak: AU-01.5.6740.5.14.2026.KBS) z dnia 14 kwietnia 2026r.

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robot budowlanych: 10.2025 1,

Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych: 06.2027 r.

* Niepotrzebne skreslié.




Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 5
Rozmieszczenie budynkow na | Odleglos¢ miedzy zespolami
nieruchomosci (nalezy poda¢ | zabudowy (pomiedzy "blizniakami''):

minimalny odstgp migdzy budynkami)

e Minimalna odleglos¢ miedzy
$cianami zewnetrznymi
budynkéw Typu A (segmenty
Al-A2 oraz A3-A4) wynosi
4,05 metra.

e Odstgp ten jest podyktowany
lokalizacja rampy zjazdowe;j
do garazu podziemnego, ktora
znajduje si¢ pomiedzy tymi

obiektami.
Odleglos¢ miedzy zabudowa
blizniacza a budynkiem
wolnostojacym:

e Odstep miedzy budynkiem A4
(ostatni segment blizniaka) a
budynkiem  wolnostojacym
Typu B wynosi 4,00 metry.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

powierzchnia uzytkowa lokalu — w przypadku zaistnienia takiej zmiany Cena
zostanie ustalona w oparciu 0 obmiary dokonane zgodnie z polska normg PN-1SO

9836:2015-12

Zamierzony sposéb i
procentowy  udzial  Zrédet
finansowania przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
inne

Srodki whasne 36%
Kredyt bankowy 64%

\W% nast¢pujacych instytucjach
finansowych (wypeia si¢ w przypadku
kredytu)

Bank Spéldzielczcy w Limanowej
34-600 Limanowa, Rynek 7

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierniczy™
Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug | 0,45%

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu $rodkow
pienieznych wplacanych przez nabywcow. Warunkiem wyptaty s$rodkow z

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsi¢gwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu




zabezpieczenia $rodkow

nabywcy

Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego jest stwierdzenie przez bank
ukonczenia danego etapu realizacji przedsigwziecia deweloperskiego, okreslonego
w Harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz stwierdzenie
poprawnego i zgodnego z Harmonogramem Przedsigwzigcia Deweloperskiego
procentu wykorzystania srodkéw finansowych na jego realizacj¢. Deweloper ma
prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego wylacznie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla
ktérego prowadzony jest ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

Bank Spéldzielczy w Limanowej
34-600 Limanowa, Rynek 7

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP | Zakup dziatki wraz dokumentacja projektowa (cz.1.) - 11.2025 - 25%

ETAP Il Zakup dziatki wraz z dokumentacja projektowg (cz.2.), prace
przygotowawcze na terenie inwestycji, Budowa sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej, Przebudowa i budowa sieci SN i nN, wykonanie zjazdu na teren
inwestycji, Roboty ziemnie - wykopy (50% zaawansowania), Wykonaniem
zelbetowych elementéw konstrukcyjnych w poziomie -1 (70% zaawansowania) -
05.2026 - 25%

ETAP Ill Roboty ziemnie - zasypy (100% zaawansowania), wykonanie
zelbetowych elementow konstrukcyjnych w poziomie -1 (100% zaawansowania),
wykonanie zelbetowych elementéw konstrukcyjnych w poziomie: parter, I pigtro,
stropodach (stan surowy otwarty) - 08.2026 - 15%

ETAP IV Montaz stolarki okiennej, drzwiowej oraz bram garazowych, instalacje
elektryczne podtynkowe (70% zaawansowania), instalacje sanitarne podtynkowe
(70% zaawansowania), wykonanie elewacji (70% zaawansowania), 3ykonie
tynkéw wewnetrznych (50% zaawansowania), - 12.2026 - 15%

ETAP V Wykonanie elewacji (100% zaawansowania), wykonanie tynkdw
wewngetrznych  (100%  zaawansowania), wykonanie  wylewek  (100%
zaawansowania), wykonanie zagospodarowania terenu (90% zaawansowania) -
02.2027 - 10%

ETAP VI Wykonanie zagospodarowania (100% zaawansowania), instalacje
elektryczne (100% zaawansowania), instalacje sanitarne(100% zaawansowania),
pozwolenie na uzytkowanie - 06.2027 - 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja ceny jest dopuszczalna w przypadku roéznicy migdzy powierzchnig
lokalu mieszkalnego okreslonag w umowie deweloperskiej a powierzchnia lokalu
pomierzong na podstawie zasad zawartych w normie PN-ISO 9836:2015-12,
proporcjonalnie do tej zmiany, przy czym nabywcy bedzie przystugiwalo prawo do
odstapienia od umowy deweloperskiej na zasadach okreslonych w tej umowie.
Waloryzacja ceny jest ponadto dopuszczalna w sytuacji zmiany stawki podatku od
towarow i ustug (VAT). W takiej sytuacji, w przypadku wzrostu stawki podatku
cena lokalu ulegnie podwyzszeniu, przy czym nabywcy bedzie przystugiwalo
prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej na zasadach okreslonych w tej
umowie, natomiast w razie obnizenia stawki podatku cena lokalu ulegnie obnizeniu.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJINYM (Dz. U. ...)

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia ... o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej zostaty okreslone w § 4 ust 5 oraz
§ 11 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego zalacznik nr 4 do niniejszego
prospektu. § 4. Ustep 5 V. W przypadku, gdyby ze wzgledu na proces budowlany,
powierzchnia lokalu ulegta zwigkszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do
powierzchni wskazanej w § 4 niniejszej umowy, cena lokalu ulegnie odpowiednio
zwigkszeniu lub zmniejszeniu, przy przyjeciu ceny za jeden metr kwadratowy
powierzchni lokalu obliczonej w oparciu o dane dotyczace powierzchni i ceny
lokalu okreslone w § 4 ust. 1 niniejszej umowy, przy czym w wypadku, gdy réznica
powierzchni przekracza +/- 2 %, nabywcy przystuguje prawo odstapienia od
umowy. § 11 PRAWO STRON DO ODSTAPIENIA OD UMOWY I. Nabywca
ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy, w nastepujacych przypadkach: 1) jezeli
niniejsza umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy 1, 2)
jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, za wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy 1; ---- 3) jezeli deweloper nie
doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy 1 prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach; 4) jezeli informacje zawarte w
prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto
niniejsza umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia niniejszej umowy, 5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego
zawarto niniejsza umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego, 6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce
prawa wiasnosci lokalu Iub innych praw wynikajacych z umowy w terminie do 31
grudnia 2025 roku, 7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy 1, 8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada
zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy 1, 9) w przypadku niewykonania przez
dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy 1, w terminie
okreslonym w tym przepisie, 10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady
istotnej lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy 1, 11) w przypadku
stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41
ust. 15 ustawy 1, 12) jezeli wystapi zmiana stawki podatku od towarow i ushug
(VAT), skutkujaca podwyzszeniem ceny, przy jest to uznawane za okoliczno$¢
niezalezng od stron, 13) w przypadku zwigkszenia lub zmniejszenia powierzchni
lokalu, na zasadach i terminach okre$lonych w § 1 ust. 5 i 6 niniejszej umowy, 14)
jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe, I1. W przypadkach, o ktorych mowa w ust.
I pkt 1 — 5 powyzej nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia. Ill. W przypadku, o ktérym mowa w ust. | pkt 6
powyzej, nabywca przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej
umowy wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy. IV. W przypadku, o ktorym
mowa w ust. I pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej umowy
po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy 1. V. W
przypadku, o ktérym mowa w ust. I pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od niniejszej umowy po uptywie 60 dni od dnia jej zawarcia. VI. W przypadku, o
ktérym mowa w ust. I pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej
umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy 1. VII. W przypadku, o ktérym mowa w ust.
I pkt 10 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej] umowy po




bezskutecznym uptywie terminu na usuni¢cie wady istotnej. VIII. W przypadku, o
ktérym mowa w ust. I pkt 12, nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej umowy
w terminie 30 dni od daty otrzymania od dewelopera pisemnej informacji o zmianie
wysokosci ceny IX. W przypadku skorzystania przez nabywcg z prawa odstapienia
umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstapieniem od umowy. X. Deweloper niezwtocznie, jednak nie
pézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy, zwroci nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez
bank z otwartego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy. XI.
Deweloper moze odstapi¢ od niniejszej umowy: 1) w przypadku nie spelnienia
przez nabywce $wiadczenia pienieznego wynikajgcego z niniejszej umowy w
terminie lub wysoko$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie $§wiadczenia przez nabywce jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej, 2) w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru
lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawo, o
ktérym mowa w § 4 niniejszej umowy, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej. XII. O$wiadczenie woli
nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy w jakimkolwiek przypadku jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o
wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu i przeniesienie
wiasnosci tego lokalu i praw niezbgdnych do korzystania z tego lokalu, ztozone co
najmniej w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym. XIII. W
przypadku odstagpienia od niniejszej umowy przez dewelopera nabywca
zobowigzany jest do wyrazenia zgody na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wiasnos$ci nieruchomosci, co najmniej w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym i dor¢czenia przedmiotowej zgody deweloperowi w terminie 7 dni
od doreczenia przez dewelopera o$wiadczenia o odstgpieniu. XIV. Nabywca
o$wiadcza, ze w dniu dzisiejszym zlozyl w tutejszej kancelarii na przechowanie
oswiadczenie zawierajace zgode nabywcy na wykreslenie jego roszczenia z ksiggi,
sporzadzone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi
(,,oswiadczenie”) - co notariusz dokonujacy niniejszej czynnosci potwierdza i
wyraza zgode na przyjecie tego dokumentu do depozytu (w tym zakresie akt ten
stanowi protokot przyjecia o§wiadczenia na przechowanie). - XV. Nabywca wyraza
zgode, na wydanie przez notariusza o$wiadczenia nabywcy deweloperowi jedynie
w przypadku okazania notariuszowi przez dewelopera o§wiadczenia dewelopera o
odstgpieniu od niniejszej umowy deweloperskiej, zgodnie z treécig niniejszej
umowy oraz ustawy 1, skierowanego do nabywcy wraz z dowodem nadania
przesylki poleconej, na adres nabywcy wskazany w § 17 tego aktu, zawierajacej
powyzsze oswiadczenie dewelopera. XVI. Strony wyrazaja zgode, aby notariusz
wydat nabywcy albo deweloperowi przedmiot depozytu, o ktérym mowa powyzej
po przedlozeniu przez nabywce albo dewelopera wypisu aktu notarialnego
obejmujacego rozwigzanie niniejszej umowy deweloperskiej. XVII. Strony
wyrazajg zgodg, aby notariusz wydat nabywcy przedmiot depozytu, o ktérym mowa
powyzej w dniu zawarcia umowy przenoszacej wlasno$é zawartej] w wykonaniu
niniejszej umowy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg¢$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
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2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czgsci whasnoscei lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I1. Informacja 0 mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) za$wiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasno$ci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywceg utamkowej cz¢sci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez
nabywcg lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Limanowej [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoéldzielczy w Limanowej
34-600 Limanowa, Rynek 7 [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rOwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
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gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te s3 gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spenienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Spotdzielczy w Limanowej 34-600 Limanowa, Rynek 7 [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy
rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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